EINWOHNERGEMEINDE MESSEN

ZONENREGLEMENT

Offentliche Auflage

vom 08. April bis 08. Mai 1998

Vom Gemeinderat beschiossen’

am 01, Aprit 1068

Der Gemeindeprasident : Die Gemeindeschreiberin




Einwohnergemeinde
Messen

Gestiitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und
§ 1 der Kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978 erl'as§t die Einwohnergemeinde
Messen folgende Bestimmungen: :

§ 1 Unterteilung

1 Unterteilung Das Gemeindegebiet von Messen ist gemiss Zonenplan in folgende
Nutzungs- und Schutzzonen unterteilt:

NG et st Paragraph = Abkirzung = Sete
2 Bauzonen « Wohnzone zweigeschossig mit §3 W2a 2
niedriger Ausnitzung
« Wohnzone zweigeschossig flir §4 W2b 3
verdichtetes Bauen
+ Kernzone Erhaltung §5 KE 4
+ Landwirtschaftliche Kernzeone §6 LK 5
+ Gewerbezone §7 G 6
+ Zone fir dffentliche Bauten und Anlagen §8 O6BA 7
3 Schutzzonen  + Orisbildschutzzone §9 OBS 8
4 Weitere Zonen * Landwirtschaftszone § 10 L 10
+ Freihaltezone §11 FHZ 1
» Hofstattzone §12 HSZ 11
5 Gesch. Objekte *+ Naturobjekte geschdtzt §13 11
« Kulturobjekte § 14 12
+ Archioclogische Fundstellen § 16 13
6 Standorte « Mit Abfillen belastete Standorte §16 13
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§ 2 Nutzungs- und andere Zonenvorschriften
1 Nutzung Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38 PBG.
2 Ubriges Die (ibrigen Zonenvorschriften richten sich nach der Kantonalen Bau-

verordnung (KBV) und nach §§ 3 ff dieses Reglements.

Wohnzone zweigeschossig (PBG § 30) W2a

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauwelise
4 Baumasse

5 Gestaltung

6 Umgebung

7 Ausnahmen

Wohnzone mit eingeschrankter Gewerbenutzung

Zuldssig sind Wohnbauten und quartierspezifische Kleingewerbe und
Dienstleistungsbetricbe wie L#éden, Restaurants, Arztpraxis, Coiffeur-
salon usw. Nicht zuldssig sind quartierfremde Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe sowie Heime, Tagungs- und Schulungszentren usw.

Freistehende Ein-, Zwei- und Mehrfamilienh#user in offener Bauweise
sowie Reihenhduser.

Ausniitzungsziffer max. 0.35
Griinflichenziffer mind. 50 %
Geschosszahl mind. 1G max. 2G
Gebiudehdhe max. 650 m
Gebdudeldnge max. 30.00 m
Dachneigung mind. 25° max. 45 °
Dachvorspriinge miissen mind. 0.80 m betragen. Bei Sattelddchern

auf der Giebelseite mind. 0.50 m.
siehe § 64 KBV
naturrote oder braun engobierte Tonziegel

Dachaufbauten
Bedachung

Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regions-
typischen Bdumen anzustreben.

Ausnahmen sind bezliglich Dachform und Dachneigung bei kleinen
An- und Nebenbauten mdglich, wenn diese im Ortsbild nicht stark in

Erscheinung treten.
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Wohnzone zweigeschossig

(PBG § 30) W2b

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise
4 Baumasse

5 Gestaitung

6 Umgebung

7 Ausnahmen

Normale Wohnzone.

Wohnungen sowie nicht stérende Gewerbe- und Diestleistungsbetriebe.

Es gilt die offene Bauweise.

Ausniitzungsziffer
Griinfidchenziffer
Geschosszahl
Gebiudehdhe
Gebiudeldnge

Dachneigung
Dachvorspriinge

Dachaufbauten
Bedachung

max. 0.45
mind. 50 %
mind. 2G max. 2G
max. 6.50 m
max. 3000 m
mind. 25° max. 45°

missen mind. 0.80 m betragen. Bei Sattelddchern
auf der Giebelseite mind. 0.50 m.

siehe § 64 KBV
naturrote oder braun engobierte Tonziegel

Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regions-
typischen Bdumen anzustreben.

Ausnahmen sind beziiglich Dachform und Dachneigung bei kleinen
An- und Nebenbauten méglich, wenn diese im Ortsbiid nicht stark in

Erscheinung treten.
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Kernzone Erhaltung (PBG § 31) KE

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise
4 Baumasse

5 Gestaitung

8 Umgebung

7 Antennen

8 Sonnen-
kollektoren

g Besondere
Bestimmungen

10 Ausnahmen

Erhaltung, Nutzung und Ergédnzung des historisch wertvollen Dorfkerns
mit seinen Strassenrdumen, Plitzen, Griintdumen und den orts-
typischen, prigenden Bauten.

Wohnungen, Liden, Gastwirtschaftsbetriebe und nicht stérende, dem
Charakter der Zone entsprechende Kleingewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe.

Simtliche baulichen Massnahmen haben sich typologisch in die beste-
henden Strukturen einzuordnen (Proportionen, Bauart, Dachform,
Materialien und farbliche Gestaltung).

Ausniitzungsziffer keine
Grinflachenziffer mind. 20 %
- Baumdiquivalent pro Baum 30 m2
Geschosszahl mind. 2G max. 2G

gemiss Ortsbildschutzzone § 9 (Abs. 5)
gemiss Ortsbildschutzzone § 9 (Abs. 6)
gemiss Ortsbildschutzzone § 9 (Abs. 7)

gemiss Ortsbildschutzzone § 9 (Abs. 8)
gemiss Ortsbildschutzzone § 9 (Abs. 10}

Ausnahmen sind bei kleinen Nebenbauten und Anbauten bezlglich
Dachneigung, Dachvorspriinge und Bedachungsmaterial méglich, wenn
sie fiir das Ortsbild von untergeordneter Bedeutung sind und nicht in
Erscheinung treten.
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§ 6 Landwirtschaftliche Kernzone (PBG § 37) LK

1 Zweck Erhaltung des Erscheinungsbildes welches durch die landwirtschaftliche
Nutzung gepriagt ist. Nutzungskonflikte Landwirtschaft - Wohnen sind
unter Vorrangstellung der Landwirtschaft zu lésen; die Existenz der
Betriebe ist auf lange Sicht zu gewé#hrieisten.

2 Nutzung Landwirtschaftsbetriebe, Gewerbe und Wohnungen

3 Bauweise Simtliche baulichen Massnahmen haben sich typologisch
(Proportionen, Bauart, Dachform, Materialien und farbliche Gestaltung)
in die bestehenden Strukturen einzuordnen.

4 Baumasse Ausnlitzungsziffer keine
Geschosszahl! mind. 1G max. 2G
Gebdudehthe max. 6.50 m
- Silos max. 1200 m

5 Gestaltung

6 Silos

7 Sonnen-
kollektoren

8 Besondere
Bestimmungen

2] Ausnahmen

gemaéss Ortsbildschutzzone § 9 (Abs. 5)

Silos sind mdglichst unauffiilig zu plazieren und je nach Umgebung in
dunkelbrauner, dunkel- oder graugriiner Farbe zu halten. Firmen-

aufschriften sind nicht zuldssig.

gemiss Ortsbildschutzzone § 9 (Abs. 5)

Alle Baugesuche, weiche die Landwirtschaftliche Kernzone betreffen,
kénnen der Kant. Denkmalpflege zur Stellungnahme unterbreitet werden.

Ausnahmen sind bei kleinen Nebenbauten und Anbauten beziiglich
Dachneigung, Dachvorspriingen und Bedachungsmaterial mdglich,
wenn sie fiir das Ortsbild von untergeordneter Bedeutung sind und nicht
in Erscheinung treten.
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Gewerbezone (PBG § 32) G

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise
4 Baumasse

5 Gestaitung

] Umgebung

Gewerbezone mit Wohnanteil

Missig storende Gewerbe- und Dienstleistungs- und Industriebetriebe
sowie {eingeschrénkt) Wohnungen,

offen

ﬁusnﬁtzungsziffer fiir Wohnnutzung max. 0.15
Uberbauungsziffer max. 50 %
Griunflichenziffer mind. 15 %
- Baumdquivalent pro Baum 30 m2
Gebdudehdhe max. 7.5 m
Stellung frei

Die nicht tiberbauten Flichen sind méglichst naturnah zu gestalten,
insbesondere sollen zusammenhingende Fidchen mit humusfreien
Rohbdden (Kies, Mergel, Sand) geschaffen werden. Ansaaten und
Bepflanzungen sind mit regionstypischen, standortheimischen Pflanzen,
bzw. Saatgut auszufiihren.
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§ 8 Zone fiir 6ffentliche Bauten (PBG § 34) 0BA
und Anlagen '

1 Zweck Sicherung der fiir 6ffentliche Aufgaben bendétigten Fldchen.

2 Nutzung Offentliche und 6ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen.

3 Baumasse Ausntitzungsziffer keine
Griinflichenziffer mind. 50 %
Geschosszahl max. 2G
Gebiudehdhe max. 75 m

4 Umgebung

5 Besondere

Die Umgebung (ausgenommen in der Ortsbildschutzzone) ist naturnah
zu gestalten. Insbesondere sollen zusammenhédngende Fldchen mit
humusfreien Rohbtden (Kies, Mergel, Sand) geschaffen werden.
Bepflanzungen und Ansaaten sind mit regionstypischen, standort-
heimischen Pflanzen, bzw. Saatgut auszufithren.

Land in dieser Zone ist der Abtretungspflicht gemiss § 42 PBG unter-

Bestimmungen stellt,
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Ortsbildschutzzone (PBG § 36) OoBS

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise
4 Baumasse

5 Gestaltung

Schutz und Erhaitung des historisch wertvollen Ortskerns mit den
prigenden Bauten, Strassenriumen, Plétzen und Grinrdumen.

Die Ortsbildschutzzone Uberlagert die Kernzone Erhaltung, die Land-
wirtschaftliche Kernzone, die Freihaitezone und Teile der Zone fir
offentliche Bauten und Anlagen.

Gemiss Grundnutzungszonen

Alle baulichen Massnahmen haben sich dem Zweck der Zone
unterzuordnen und sich hinsichtlich Proportionen, Massstiblichkeit,
Bauart, Dachform, Materialien und farblicher Gestaltung ins Ortsbild
einzufiigen.

Gemiss Grundnutzungszonen

Stellung analog traditionellen Bauten, am Hang in der
Regel hangparallel.

Dachformen Sattel, Walm-, Kriippelwalmdicher; beidseitig
gleich geneigt.

Dachneigung mind. 35° max. 45°

- Gehrschilder/Walme max. 60 °

Bedachung naturrote Tonziegel

Dachaufbauten Gestattet sind Einzellukarmmen in aufgeldster

Form, die hinsichtlich Grosse, Proportionen,
Gestaltung Material und Farbe der traditionellen
Dachlandschaft angepasst sind und deren
Charakter nicht wesentlich verindern.

Dachflachenfenster Dachflichenfenster sind nur gestattet, wenn sie
das Ortsbild nicht stéren, sie nicht grdsser als
0.9 m2 (inkl. Rahmen) sind und gesamthaft nicht
mehr als 1/10 der Dachfliche ausmachen.

Dacheinschnitte nicht zuldssig
Dachvorspriinge Ort mind. 1.0 m
Traufe mind. 1.0 m
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Fassaden Traditionelle Baumaterialien wie Stein, Holz,
Verputz in ortstiblichen Strukturen und Farben.
Einzelne Fassadeneiemente wie Verputze,
Tiren, Tir- und Fenstergewinde und - Formate,
Sprossenteilung, Fensterliden, Lauben,
Dachgesimse, usw. sind in traditioneller
(herkdmmlicher) Weise auszufuhren. Fur gut
gestaltete neue Elemente kbnnen auch
neuzeitiiche Strukturen und Materialien bewilligt
werden, sofern sie die Anforderungen nach
Abs. 3 erfillen.

6 Umgebung Vorgérten/ Vorpidtze  Vorgirten und Vorplétze sind in traditioneiler Art
zu erhalten oder zu gestalten. Als Beldge sind
wenn mdglich Natursteinpflaster, Mergel, Kies
oder passende Verbundsteine zu verwenden.

7 Antennen Pro Wohnhaus ist nur eine Parabolantennen zuldssig; es ist darauf zu
achten, dass diese farblich der Umgebung anzupassen, der Standort
solite méglichst unauffiilig sein.

8 Sonnen- Sonnenkollektoren sind nur soweit zuldssig, als das Ortsbild dadurch

kollektoren nicht beeintrichtigt wird. Sie sollen in die Fassadengestaltung oder die

Umgebung integriert werden und dirfen die Dachlandschaft und das

Erscheinungsbild der Gebidude nicht stéren.

9 Abbruch von  Der Abbruch von Bauten, welche filr das Ortsbild von Bedeutung sind,

10

11

Bauten

Besonders
Bestimmungen

Ausnahmen

darf nur bewilligt werden, wenn diese nicht geschiitzt sind und wenn
gleichzeitig mit dem Abbruchgesuch ein bewilligungsféhiges Neubau-
projekt vorliegt, dessen Finanzierung sichergestelit ist.

Alle Baugesuche, welche die Ortsbildschutzzone betreffen, sind der
Kantonalen Denkmaipflege zur Stellungnahme zu unterbreiten.

Ausnahmen sind bei kleinen Nebenbauten bezlglich Dachneigung,
Dachvorspriinge und Bedachungsmaterial méglich.
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Landwirtschaftszone (PBG § 37 his) L

§ 10

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise
4 Baumasse

5 Gestaltung

6 Silos

7 Ausnahmen

Sicherung ausreichender Kuiturlandftdchen fiir die Landwirtschaft und
die Landesversorgung sowie zum Schutz von Natur- und Landschaft.

Bodenschonende, uberwiegend bodenabhingige Nutzung in den
Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaitung, Gemise- und Obstbau und
iberwiegend bodenabhiingig produzierender Gartenbau mit Erhalt und/
oder Schaffung der notwendigen Skologischen Ausgleichsfldchen.

Fir die Zuldssigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entsprechenden
Bestimmungen von RPG und PBG.

Die Bauweise der zulissigen Bauten hat sich an ortsiiblichen Bauformen
2u orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung,
Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Land-
schaftsbild einzufiigen. Es ist in Abwigung sémtlicher Interessen ein
optimaler Standort zu wihlen.

Geschosszahl mind. 1G max. 2G
Gebdudehdhe max. 650 m
- Silos max. 1200 m
Stellung Firstrichtung hangparallel

Dachformen Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdécher; beidseitig

gleich geneigt.

Dachneigung mind. 35° max. 45
- Gehrschilder/Walme max. 60 °
Bedachung Je nach best. Bauten und Umgebung.

Naturrote oder brau engobierte Tonziegel;
braune oder rote Faserzementplatten (Eternit);
Hauptgebdude mit Schieferplatien; Neben-
gebiude auch mit Wellplatten

Silos sind méglichst unauffallig zu plazieren und je nach Umgebung in
dunkelbrauner, dunkel- oder graugriiner Farbe zu halten. Firmen-
aufschriften sind nicht zuidssig.

Ausnahmen sind beziiglich Stellung, Dachform und Dachneigung bei
An- und Nebenbauten mdglich, sofern diese im Landschaftsbild nicht
stark in Erscheinung treten, sowie bei bestehenden anderen Bauformen.
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§ M Freihaltezone (PBG § 36 Abs. 2) F

1 Zweck Trennung und Gliederung der Bauzone, freihaiten von empfindlichen
{ andschaftskammern und von wichtigen Griinrdumen im Ortsbild.

2 Nutzung Landwirtschaftlich oder gartenbaulich.

3 Bauten Bauten sind nicht zuldssig.

4 Besondere Die Freihaltezone ist maglichst gut zu durchgrinen, vorzugsweise mit

Bestimmungen regionstypischen, standortheimischen Obstbiumen und Strauchem.

§ 12 Hofstattzone (PBG § 36) HSZ

1 Zweck Die Hofstatizone ist eine Schutzzone im Sinne von Art. 17 RPG und
§ 36 PBG. Sie bezweckt, die bestehende Hofstatt in ihrem heutigen
Bestand und Charakter zu erhalten

2 Nutzung Simtliche Biaume sind zu erhalten, abgehende Bidume sind laufend zu
ersetzen. Vorhandene Liicken sind durch Pflanzung neuer Hochstimme
2u schliessen. Im Bereich der Hofstattzone sind keine Bauten oder
Anlagen zugelassen. Die Hofstatt darf nicht beweidet werden.

§ 13 Naturobjekt geschiitzt (PBG §§ 122 ff)
(markante Einzelbdume)

1 Schutz Die im Zonenplan mit einem Symbol bezeichneten Naturobjekte sind
durch Beschluss des Regierungsrates (oder des Gemeinderates) unter
Schutz gestelit.

2 Massnahmen Die besonderen Schutzmassnahmen sind in den jeweiligen
Schutzverfiigungen umschrieben.

3 Unterhait Die Objekte sind entsprechend der Schutzverfiigung zu unterhalten und

4 Zustandigkeit

zu nutzen.

Zustindig fiir Objekte von lokaler Bedeutung ist die vom Gemeinderat
bezeichnete Instanz (z.B. Baukommission). Objekte von kantonaier
Bedeutung stehen unter der Aufsicht des Kantons.
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Kulturobjekte geschiitzt / schiitzenswert / erhaltenswert

§ 14
1 Generelle
Vorschriften

2 Geschitzte
Objekte
(PBG § 122 ff)

3 Schitzens-
werte Objekte

Baugesuche, die kantonal geschiitzte Objekte betreffen, sind der
kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung und solche, die
schitzenswerte oder erhaitenswerte Objekte  betreffen, zur
Stellungnahme zu unterbreiten. Bauliche Massnahmen an solchen
Objekten sind mdglichst frithzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes,
mit der Denkmalpflege und der Baukommission abzusprechen.
Bauvorhaben bei solchen Objekten veriangen eine entsprechend
anspruchsvolle Gestaltung.

Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichneten Objekte sind aufgrund
ihres architektonischen, kulturelien oder historischen Wertes durch
Beschiuss des Regierungsrates geschiitzt. Sie sind entsprechend der
Schutzverfiigung so zu erhalten und zu unterhalten, dass ihr Bestand
gesichert ist. Alle Verinderungen bedirfen der Genehmigung der
kantonalen Denkmalpflege, insbesondere auch die Erneuerung oder
Anderung von Farben, Materialien und Details wie Fenster, Fensteridden,
Tiiren, Verputz, Bedachung, Holzwerk usw. Alle Arbeiten sind im Sinne
der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufithren,
Details sind jeweils vor der Ausfiihrung mit ihr abzusprechen.

Als schiltzenswert sind im Inventar wichtige und charakteristische
Bauten bezeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestandteil
einer Gebiudegruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von
Bedeutung sind. Ziel ist es, sie in ihrer urspringlichen Form (Lage,
Stellung, Volumen, Proportionen, dussere Erscheinung) sowie in ihrer
alten Bausubstanz mdglichst ungeschmilert zu erhaiten. lhre
Unterschutzstellung ist zu prilfen (insbesondere bei Verinderungs- oder
Abbruchgefahr). Ein Abbruch soli nur erwogen werden, wenn keine
Sanierung mdglich ist und wenn gleichzeitig ein bewilligungsfihiges
Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfihrung vorliegt. In solchen Fallen
sollen fir den Neubau Lage, Stellung, Proportionen sowie Fassaden-
und Dachgestaltung des urspriinglichen Gebdudes Gbernommen
werden. Alifdllige Abweichungen, die im Rahmen der Zonenvorschriften
zulissig sind, sollen zu einer Verbesserung fihren und das Gesamtbild
der zugehdrigen Hiusergruppe nicht beeintrachtigen.
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4 Erhaltenswerte Bei den im Inventar als erhaitenswert bezeichneten Objekten handeit

es sich um charakteristische Bauten, welchen vor allem als Bestandteil
einer Hiusergruppe oder einer Geb#dudereihe im Ortsbild Bedeutung
zukommt. Sie sollen wenn immer méglich in Stellung, Volumen und
Husserer Erscheinung erhalten werden. Bei einem Umbau sind ailenfalls
notwendige, dem Ortsbild angepasste Verbesserungen anzustreben. Im
Falle eines unvermeidlichen Abbruches soli mdéglichst gleichzeitig ein
bewilligungsfihiges Ersatzprojekt vorliegen, dessen Ausfihrung
gesichert ist. In diesem Fall sind fir den Neubau Stellung und
Volumen  (Fassadenflucht, Geschosszahl, Firstrichtung) des
urspriinglichen Geb#dudes grundsitzlich zu Ubernehmen. Ailfdllige
Abweichungen diirfen nicht zu einer Beeintrdchtigung der zugehdérigen
Hédusergruppe filhren.

Archdologische Fundstellen

Die archiologischen Fundstellen sind durch die Kuiturdenkmaler-
verordnung unmittelbar geschiitzt.

Alle Baugesuche, die sich auf solche Fundstellen beziehen, sind vor
Erteilung einer Baubewilligung der Kantonsarchélogie zu unterbreiten.

Mit Abfillen belastete Standorte

Objekte

§ 15

1 Schutz

2 Besondere
Bestimmung

§ 16

1 Besondere
Bestimmung

Die stiligelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem
entsprechenden Kataster nach Art. 23 der technischen Verordnung lber
Abfille vom 10. Dezember 1990 (TVA, SR 814.015) verzeichnet, der im
Verlauf der Zeit in den Kataster der belasteten Standorte nach Art. 32¢
des Bundesgesetzes tiber den Umweltschutz (USG, SR 814.01) Uberfiihrt
wird. Dieser Kataster wird beim kantonalen Amt fur Wasserwirtschaft
(AWW) gefithrt und ist auch bei den &rtlichen Baukommissionen vor-
handen. Der Kataster gibt Auskunft iber die Belastungssituation an
einem Ort und die zu treffenden Massnahmen. Fir aile mit Abféllen
belastete Standorte gilt, dass bei Bauvorhaben durch die Baubehdrde
Abkldrungen im Sinn von § 12 der kantonalen Verordnung iber die
Abfille vom 26. Februar 1992 (KAV, BSG 812.52) zu veranfassen sind
und anfallender Aushub entsprechend seiner Belastung speziell zu
verwerten oder zu entsorgen ist.
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SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 17 Verfahren

1 Erlass Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des
Planungs- und Baugesetzes.

§ 18 Inkrafttreten/Ubergangsrecht

1 Inkrafttreten Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat
auf den 18, Mai 1999 in Kraft.

2 Anwendung Es findet Anwendung auf aille Verfahren, die nicht durch einen
rechtskriftigen Entscheid erledigt sind.

§ 19 Altes Recht

1 Aufhebung

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden
friheren Bestimmungen, insbesondere das Zonenreglement vom
09. Juni 1987 aufgehoben.
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